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1. ANTECEDENTES

Se redacta en febrero de 2014 el Proyecto de Construccion para el framo de Casco Viejo
perteneciente a la linea 3 del F.M.B., que incluye el disefio de la estacion de Casco Viejo y un
framo en tUnel de 100 metros aproximados de longitud. El proyecto contemplaba la reposicion
del frontén Esperantza sobre la cubierta de estacion.

Con fecha Junio de 2.015, se redlizan diversos encajes del frontén Esperanza, habiéndose
analizado diversas soluciones y distribuciones para un nuevo edificio ubicado en el n° 4 de la
calle Esperanza.

Las obras asociadas a la Linea 3 del F.M.B. en el entorno de Casco Viejo se iniciaron el 1 de Junio
del afo 2.015, dia en el que se clausura la estacion existente de Casco Viejo perteneciente a
EuskoTren. La ejecucion de las obras se dio por finalizada el 8 de Abril del ano 2.017, dia de su
inauguracién casi dos afos después.

La elevada complejidad técnica de la ejecucién de las obras previstas para Casco Viejo exigid
la demolicién del antiguo frontén Esperanza, con el fin de permitir el acceso de la maquinaria de
excavacion a la ladera Mallona. Unicamente se conservaron el frontis y el rebote con el objeto
de garantizar la estabilidad de los edificios adyacentes.

Se redacta posteriormente Proyecto constructivo con la finalidad de reponer el frontén
Esperanza sobre la cubierta del actual infercambiador Zazpikaleak/Casco Viejo integrando la
nueva construccion, un cuerpo edificatorio que de frente a la alineacién de fachadas de la calle
Esperanza.

2. HISTORIA Y USOS DE LA PARCELA E INMUEBLE

El origen del frontdn ubicado en la calle Esperanza se remonta a 1.790, afo en el que se
inaugura el frontén El Arenal en la misma ubicacién que el actual.

Hasta el afo 1.966 el frontén ubicado en esta calle ha sido reconstruido (afo 1.837), renombrado
como Euskal-Jai (ano 1.921) e incluso ha conocido un largo periodo como Cinema Bilbao.

Es en el ano 1.966 cuando el conocido Cinema Bilbao es sepultado por un desprendimiento de
fierras siendo adquirido entonces por el Ayuntamiento, quien construyd el frontén actual
denomindndolo “La Esperanza”.

El frontdn de La Esperanza, ademds del puramente deportivo, se caracterizaba por la variedad
de sus usos, algunos de los cuales se enumeran a continuacion:

- Sede de 2 Clubs de Pelotamano (Club Bilbo Pilota y Betikoak) y 1 Club de Frontenis (Bilbo
Frontenis).

- Sede de diferentes actividades extraescolares para los alumnos del colegio puUblico
Maestro Garcia Rivero de Atxuri.

- Acoge diferentes talleres de pelota, torneos vy ferias (Feria Internacional del Disco de
Bilbao) a lo largo del ano y es ademds un centro de reunién del distrito.

El frontdn de La Esperanza se ubicaba en el n° 4de la calle Esperanza. Su frente tenia una
anchura de 26,9 metros aproximadamente, de los cuales los Ultimos 10,75 metros estaban
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destinados a aseos publicos y los restantes 10,75 metros componian el acceso enrejado existente
anteriormente.

Esta zona de paso tenia una anchura de 4,20 metros tras la cual se accedia la zona de juego,
compuesta por una contracancha de 3,40 metros de anchura y una cancha de 10 metros de
anchura.

El graderio se ubicaba en la parte superior de la zona de acceso y contaba con una capacidad
para 160 personas sentadas y 70 de pie. Si ademds se contaba con las aproximadamente 75
personas que podian ubicarse a nivel de calle, la capacidad de aforo del frontén era de
aproximadamente 305 personas.

\
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3. AFECTACION DE LA PARCELA POR LAS OBRAS DE LA ESTACION DE SAN NIKOLAS

La parcela del n° 4 de la calle Esperanza donde se situaba el inmueble del frontdn de Esperanza,
tuvo que ser utilizada durante la ejecucion de las obras de la nueva estacion de San Nikolas
perteneciente a la linea 3 de metro Bilbao, por lo que exigid la demolicidon de la edificacion del
frontén y su pared de muro lateral salvo el muro del frontis y el muro de rebote para mantener la
seguridad de la edificaciones medianeras colindantes.

El muro del frontdn lateral, que a su vez quedaba situado en el fondo de parcela respecto a la
alineacién de la calle Esperanza, tuvo que derribarse para poder acometer adecuadamente las
obras de construccién de la nueva estacion de San Nikolas, para poder introducir la maquinaria
necesaria.

Por todo ello el frontén Esperanza desaparecid, siendo la finalidad de esta modificacion
concretar su posicion mediante la nueva ordenacidn urbanistica que recoja su implantacion.
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4. PLANEAMIENTO URBANISTICO

El planeamiento general de ordenaciéon estructural vigente es el Plan de Ordenacion Urbana de
Bilbao (PGOU), con aprobacion definitiva de 6 de febrero de 1995 y publicacion el dia 20 de
junio de 1995 en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de Bizkaia nUmero 124.

La parcela se encuentra en suelo clasificado como suelo urbano, por lo que en atencién a la
Disposicidon Transitoria Primera de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo (LSU) la
parcela queda adscrita a la clase de suelo urbano establecida en la LSU, y la parcela fiene la
consideracion de suelo urbano consolidado, por cumplir con las condiciones de la LSU para esta
categoria de suelo, por contar con ordenacién pormenorizada que no atribuye incremento de
edificabilidad urbanistica ponderada y por no requerir de delimitaciéon de unidad de ejecucion.

La parcela se encuentra en suelo delimitado en el dmbito de Area de Planeamiento
Incorporado  (APl) por estar ordenados pormenorizadamente por el Plan Especial de
Rehabilitacién del Casco Histérico de Bilbao (PER) publicado en el Boletin Oficial del Territorio
Histérico de Bizkaia nUmero 204, de 26 de octubre.

El PER cdlifica la parcela como dotacién de equipamiento deportivo perteneciente a la red de
sistema local de equipamientos.

La parcela se encuentra en el sector 6, manzana 44, edificio 11 del plano guia de numeracién
Plan (plano numero 2).

El frente edificatorio es el 6.53 donde se establecen las alturas de cara inferior de planta baja,
altura de cara inferior de alero y altura de cumbrera de la edificacién propuesta por el PER.

La parcela se sitUa en terrenos incluidos en la delimitacién de conjunto monumental y en
concreto la edificacién anteriormente existente en la misma queda ordenada como edificacion
al margen de la rehabilitacién integrada, en el plano C-4, de Catalogo, Niveles de Proteccion y
Delimitacion de Conjunto Monumental del PER

La parcela queda calificada como equipamiento deportivo no lucrativo perteneciente a la red
de sistema local, tal y como queda grafiada en el plano C-6, Equipamiento Urbanos vy
Aparcamiento del PER.

La parcela fiene definidas sus alineaciones delantera a la calle Esperanza y frasera en el plano
C-7, Alineaciones del PER.

La parcela se forma parte del drea de reparto 503 tal y como se determina en el plano C-8,
Areas de gestién del PER.

El estado actual de la parcela es solar vacante al haberse demolido la prdctica totalidad de la
edificacion, manteniendo solamente, por seguridad de los inmuebles edificados colindantes, los
muros exteriores que lindan con las medianeras laterales perpendiculares a la alineacion de la
calle Esperanza.
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5. PROPUESTA DE ORDENACION

La propuesta de ordenacion se basa en la reedificacion del equipamiento deportivo destinado
principalmente a frontén en el solar vacante del nUmero 4 de la calle Esperanza ampliando su
ocupacion sobre la actual estacién de san Nikolas, perteneciente a la linea 3 de metro Bilbao.

LS

La ordenacion volumétrica de la edificacion se conforma con dos cuerpos cUbicos, uno de ellos
destinado a la reposicidon del frontdn de Esperanza situado sobre la actual estaciéon de San
Nikolas y dispuesto en sentido transversal a la alineacidon de la calle Esperanza y retfranqueado
de la misma y el segundo cuerpo, con composicidn de forjados con alturas de planta regulares,
dando frente a la alineaciéon de la calle Esperanza, para rematar su alzado en continuidad con
las edificaciones colindantes.

El segundo cuerpo edificatorio ocupa los espacios libres del solar n°® 4 de la calle Esperanza entre
las medianeras existentes y con el fondo variable que limita con los muros de cerramiento del
lindero Este de la estacién de San Nikolas.

Este cuerpo soluciona el acceso, por comunicacién vertical mediante escaleras y ascensores, a
la cota de emplazamiento del nuevo frontdn desde la calle Esperanza.

La disposicidon del volumen constructivo del frontén en direccidon transversal a la alineacion de la
calle Esperanza aprovecha el espacio actualmente ocupado por cubierta de la estacién de
san Nikolas, sin llegar a ocupar el sistema general de zonas verde de la ladera de Mallona.

Se ha de indicar que en expediente independiente se tramitard simultdneamente la
Modificacién Puntual del PGOU para el reajuste de los sistemas generales de equipamiento y de
zona verde en la nueva estacion de San Nikolas para su adecuacion a las actual ocupacién de
suelo por exigencias constructivas y funcionales de la propia estacién, afectando a una
reducida superficie de zonas verdes perteneciente a la red de sistemas generales, pero situada
en unos terrenos inaccesibles por su situacidon en la trasera de la banda edificatoria Este de la
calle Esperanza y su topografia accidentada de gran pendiente.
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Esta disposicién del volumen constructivo del frontdn no afecta a las vistas rectas de los huecos
de la fachada trasera del inmueble edificatorio existente en el nimero 2 de la calle Esperanza,
por lo que los vecinos no quedaran afectados respecto a esta condicién.

.

yebyey

La posicién del frontdn con sus lados largos en posicidn Este-Oeste, cubre adecuadamente la
enfrada de lluvia y viento racheado del Noroeste, la cerrase tal orientacién con la pared de
rebote, y deja la entrada de luz solar controlada con parasoles por el lado Sur por su fachada
tras el graderio.

Se consigue una iluminacién adecuada del frontén controlando el soleamiento por el lado Sur,
tras los graderios, aprovechando su inclinaciéon para dotar al frontén de los aseos, vestuarios y
locales vinculados necesarios para su uso efectivo.
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Las dimensiones del frontdn son las adecuadas teniendo en cuenta las diferentes normativas
respecto a las dimensiones de los frontones. Se ha proyectado un frontdn con las siguientes
dimensiones:

e Longitud de Frontén: 30 metros

* Anchura de cancha: 10 mefros

* Anchura de Contracancha: 4 metros
e Altura de Fronfis: 10 metros

* Anchura del Frontis: 11 mefros

e Altura de la Pared Izquierda: 10 metros

La posicidn sobre el actual forjiado de cubierta concluido del edificio de la estacién no afecta a
la funcionalidad del actual sistema general en funcionamiento.

6. MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL

La modificacién del PER que se propone en la ampliacién de la edificacién de equipamiento
deportivo posibilitada en el solar del n° 4 de la calle Esperanza para poder emplazarse
adecuadamente el frontén desaparecido de Esperanza.

La modificacién del PER se tramitard simultdneamente con otro expediente independiente de
Modificacion Puntual del PGOU para el reqjuste de los sistemas generales de equipamiento y de
zona verde en la nueva estacion de San Nikolas para su adecuacion a las actual ocupacion de
suelo por exigencias constructivas y funcionales de la propia estacién, afectando a una
reducida superficie de zonas verdes perteneciente a la red de sistemas generales, pero situada
en unos ferrenos inaccesibles por su situacidon en la trasera de la banda edificatoria Este de la
calle Esperanza y su topografia accidentada de gran pendiente.

Por lo anterior la modificacion del PER tomard como datos de partida la actual ordenacion
vigente y propondrd la nueva ordenacién teniendo en cuenta la propuesta de nueva
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ordenacion derivada de la propuesta de ordenacion de la Modificacion simultanea del PGOU
anteriormente citada.

Se propone en la modificaciéon la ampliacion de la edificacion y concretamente su alineacién
frasera o de fondo con respecto a la calle Esperanza de tal forma que el edificio y
concretamente el volumen del frontdn se sitUe sobre la nueva estacion de existente de San
Nikolas. La propuesta no afecta al sistema general de zonas verdes y espacios libres de la ladera
de Mallona, teniendo en cuenta la propuesta de modificacion puntual del PGOU que se
tramitard de forma simultdnea.

De acuerdo a esta premisa la documentacién grdfica del PER correspondiente a las zonas
verdes y espacios libres concretada en la serie de planos nimero 5, afectando a la minuta C-5,
gueda modificada con la consideracion de las siguientes imdgenes correspondientes a la
ordenacion vigente y a la ordenacién modificada:

L -

il

PLANEAMIENTO VIGENTE PER PLANEAMIENTO MODIFICACION PER

®

(INCLUIDA MODIFICACION PGOU)

La ampliacién del equipamiento deportivo sobre la actual estacién de san Nikolas, supone la
superposicion de la cdlificacién de equipamiento deportivo perteneciente al sistema local sobre
la calificacién de equipamiento perteneciente a la red de sistemas generales, sin que se pierda
su cdlificacién ya que solamente se trata de una superposicién de diferentes calificaciones )las
dos de cardcter publico) a diferentes niveles, cuestion que es admisible teniendo en cuenta,
que incluso la Ley 2/2006, de suelo y urbanismo (LSU), donde se indica en su articulo 18.2 que la
ordenacion urbanistica puede determinar, ademds de la edificabilidad urbanistica y de los usos
que atribuya al vuelo y al subsuelo ligados a la superficie, la utilizacion especifica e
independiente del suelo, subsuelo y vuelo para fines de uso o servicio publico, asi como de
utilidad puUblica o interés social.

Por lo anterior a documentacion grdfica del PER correspondiente a equipamiento urbano
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concretada en la serie de planos nimero 6, afectando a la minuta C-6, queda modificada con
la consideracién de las siguientes imdgenes correspondientes a la ordenacion vigente y a la
ordenacion modificada donde aparece al superposicion de equipamientos:

_
|

5

30,

PLANEAMIENTO VIGENTE PER PLANEAMIENTO MODIFICACION PER

(INCLUIDA MODIFICACION PGOU)

Se deberd modificar la documentacion grdfica correspondiente a alineaciones con la
ampliacion de la alineacién trasera de la parcela ocupando la actual cubierta de la estacion
de san Nikolas, con ajuste volumétrico remitido al plano de frente edificatorio 6.53.

La documentacién grafica del PER correspondiente a alineaciones concretada en la serie de
planos numero 7, afectando a la minuta C-7, queda modificada con la consideraciéon de las
siguientes imé&genes correspondientes a la ordenacidn vigente y a la ordenaciéon modificada
con remisidon al plano de frente edificatorio 6.53:
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PLANEAMIENTO VIGENTE PER

PLANEAMIENTO MODIFICACION PER

(INCLUIDO MODIFICACION PGOU)

PERFIL EDIFICATORIO ESPERANZA N° 4

FRENTE EDIFICATORIO ESPERANZA N° 4

La documentacién gréfica del PER referente a Areas de gestion, correspondientes a la serie de
planos 8, afectando a la minuta C-8, quedard modificado superponiendo la edificacion
perteneciente al Area de Reparto de 503, sobre la red de sistemas generales, sin que en
consecuencia estos Ultimos vean reducida su superficie y tampoco quede incrementado e
aprovechamiento del Area de reparto por ftratarse de un equipamiento publico, sin
edificabilidad urbanistica y en consecuencia sin aprovechamiento lucrativo.
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PLANEAMIENTO VIGENTE PER PLANEAMIENTO MODIFICACION PER

(INCLUIDO MODIFICACION PGOU)

La documentaciéon gréfica del PER referente a la serie de planos 9, afectando a la minuta C-9,
solamente queda modificada por la indicacidén de las alineaciones propuestas sin ninguna
repercusion sobre sus determinaciones.

La documentacién escrita de normativa urbanistica se modifica en los aspectos que quedan
afectados por la propuesta de ampliacion del equipamiento deportivo de cardcter local, sin
afectar al sistema general de equipamiento al situarse superpuesto sobre el sin que proceda la
descalificacién de este equipamiento general ya que cabe la coexistencia de ambos en
situacién de calificaciones diferentes superpuestas, tal y como estd contemplado en el artficulo
18.2 LSU.

La memoria del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Viejo de Bilbao (PER) indica al
respecto de los equipamientos deportivos que la ausencia de suelo destinado a actividades
deportivas es evidente en el drea del Casco Viejo.

También se indica en la memoria que en la actualidad la Unica dotacién de equipamiento
deportivo queda reducida a una serie de instalaciones de Mallona incluidas en el drea P.R.l. con
una superficie aproximada de 4.000 m2. Previendo que la recuperaciéon del viejo Euskal-Jai de
la calle Esperanza, de unos 500 m2 incorpora a la zona un espacio de recreo de uso
plurifuncional, juego, auditorio, local de baile, etc.

L 4
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La memoria concreta que al margen de las anteriores dotaciones citadas de uso publico, solo
existen las instalaciones deportivas de cardcter privado tales como las de los HH. Maristas y las
escasas dreas de recreo de los colegios de la zona.

Por lo anterior, se concluye en la memoria del PER que la zona se halla claramente infradotada
de equipamiento deportivo con un déficit “orientativo” de 38.798 m2 sobre el estdndar
establecido en la legislacién vigente, para suelo urbanizable de un conjunto de viviendas
equivalentes.

En el listado de equipamiento urbano, incluido en el Anexo |, del PER, se recoge con el n° de
orden 30 el frontdn de la Esperanza con cardcter local, o lo que es lo mismo como sistema local
de equipamiento.

También se indica la fachada del Frontdn de la Esperanza tanto en el listado del Anexo 14,
como en la documentaciéon grdfica, categorizada como edificio discordante en el dmbito del
casco histérico.

El articulo 17° referente al Uso de equipamiento urbano, determina que tal uso comprende
aquellos usos que perteneciendo a la categoria de usos de propiedad puUblica o usos de
propiedad o funcién comunitaria, prestan un servicio comunitario de equipamiento de la ciudad
en alguna de las dotaciones que se enumeran, y con expresa exclusion del comercio de
fitularidad privada. Los usos dotacionales enumerados son los siguientes:

- Servicios PUblicos de la Administracion.
- Cultural.

- Religioso.

- Docente.

- Recreativo Social.

- Deportivo.

- Asistencial sanitario.
- Mixto.

- Ascensores.

- Ferroviario.

- Aparcamiento.

- Administrativo.

- Servicios

El articulo 18 establece que salvo en el caso de los equipamientos docentes y aparcamiento
publico, para los que no se admite ningin cambio de uso, los restantes equipamientos
comunitarios de cardcter local previstos por el Plan podrdn ser destinados a otro uso de los
enumerados anteriormente.

La anterior determinacién de la normativa del PER por la cual se posibilita el cambio de uso de
un equipamiento deportivo a cualquiera de los enumerados incluido el ferroviario o cualquier
otro, deja la actual sin transcendencia respecto para considerar la presente modificacion
puntual del PER como alteracion importante de la ordenacién del PER al proponer la
superposicion de dos equipamientos (deportivo y ferroviario) cuyo uso puede ser intercambiado,
solo podria considerarse con alguna franscendencia la superposicion de dos equipamientos de
distinto cardcter por pertenecer uno de ellos, el equipamiento deportivo, a los sistemas locales y
pertenecer el ofro equipamiento (ferroviario) a la red de sistemas generales.
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La superficie ocupada en suelo por el actual solar de la calle Esperanza n° 4 calificado como
equipamiento deportivo de cardcter local es igual a 514,09 m2, y la superficie de ocupacién
sobre la actual estacién de San Nikolas calificada como equipamiento general que serd
calificada en superposicién como equipamiento deportivo de cardcter local asciende a 509,35
m2.

Hay que tener en cuenta que la superposicion de la calificaciéon de equipamiento deportivo de
cardcter local sobre la calificacion de equipamiento de cardcter general se evalla
considerando la tramitacién simultanea de la Modificacién Puntual del PGOU para el regjuste
de los sistemas generales de equipamiento y de zona verde en la nueva estacién de San Nikolas
para su adecuacion a la actual ocupacién de suelo por exigencias constructivas y funcionales
de la propia estacion.

La ampliacion de la superficie construida destinada a equipamiento deportivo de cardcter locall
y que en consecuencia forma parte del drea de reparto 503 no afecta al cémputo del
aprovechamienfo fipo, ya que la superficie construida no puede ser considerada como
aprovechamiento lucrativo al tratarse de un equipamiento publico que por lo tanto no genera
edificabilidad urbanistica ni ponderada, sino que solamente tendrd atribuida por la ordenacion
de alturas y perfile edificabilidad fisica.

La Unica modificacién propuesta en la normativa urbanistica del PER afecta al listado de
equipamiento urbano incluido en el Anexo | y concretamente al numerado como 30 refiriéndose
al Frontén de la Esperanza y de cardcter local. La Unica modificacion que se considera afecta
solamente a la denominacién de tal equipamiento urbano, pasando a denominarse mas
adecuadamente como Conjunto edificatorio Frontdn de la Esperanza, sin modificar en ningin
caso su cardcter local.
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DOCUMENTO 2

ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA




7. INTRODUCCION

La documentacion de los instrumentos de ordenaciéon de las actuaciones de transformacion
urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas PUblicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado
a usos productivos

8. INGRESOS

No se prevén en principio ingresos fijos o constantes estimados ya que el inmueble municipal al
fratarse de un equipamiento publico no estd afectd al pago de licencias o tasas en favor del
Ayuntamiento ni esta afecto al pago de la contribucién urbana o Impuesto de Bienes Inmuebles.
También se desconoce en principio los posibles ingresos variables que podrian estimarse en el
caso de que la propiedad del equipamiento publico pretendiese aplicar tasas de uso y disfrute
temporal para actos privados.

9. GASTOS

Al margen de reparaciones puntuales y sin contabilizar la amortizacion de la urbanizacién, los
gastos que el Ayuntamiento tendrd que sufragar para un adecuado mantenimiento del dmbito
se desglosan en:

- Limpieza de edificio: 55 €/m? afo
- Mantenimiento de edificio: 25 €/m? ano
- Limpieza y mantenimiento de superficies duras: 10 €/m? ano

En la tabla siguiente obtenemos de manera grdfica el resultado de la estimacién de gasto anuall
aplicado a cada concepto:

- Limpieza de edificio ( 1.640 m? ) : 90.200 € ano
- Mantenimiento de edificio ( 1.640 m?): 41.000 € ano
- Limpieza y mantenimiento de superficies duras ( 67,5 m? ) : 675 €/m? ano

Es decir, que el incremento de gastos de limpieza y mantenimiento por el incremento de
superficie se estima en 131.857 € por ano.

10. BALANCE Y CONCLUSIONES

Como puede comprobarse el balance es claramente negativo ascendiendo su estimacién a la
cantidad de 131.857 € por aio, como no puede ser de otra manera al tratarse de la evaluacién
global de la explotacién de un edificio afecto a un equipamiento de servicio publico. Ahora
bien se considera que tratdndose de una actuacidn de equipamiento publico de la
administracién publica no es necesario justificar la sostenibilidad econdmica, aunque se calcule
su evaluacion.
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DOCUMENTO 3

ESTUDIO DE VIABILIDAD
ECONOMICO-FINANCIERA




11. INTRODUCCION

El arficulo 62 LSU determina el contenido de los planes que con cardcter minimo contard entre
otros documentos con un estudio de viabilidad econdmico financiera. El articulo 68.f LSU lo
establece para el planeamiento de desarrollo, cuyo cometido es evaluar la suficiencia de los
recursos econdmicos para la ejecucidn material de todas las infraestructuras y servicios
necesarios para la puesta en funcionamiento de la rehabilitacion y renovacion.

El coste de la actuacién se refiere al coste en si mismo de la edificacién para dotar a la
poblacion del equipamiento deportivo correspondiente (frontén y resto de equipamiento
deportivo) asciende a cuatro millones ciento diecisiete mil setecientos euros con trece céntimos
de euro (4.117.700,13 €), que se desglosa de la siguiente manera:

- Presupuesto de ejecuciéon material asciende a la cantidad de: 2.858.572,19 €.

- Ahadiendo al presupuesto de ejecucion material, un porcentaje del 19 % al Presupuesto
de Ejecucién Material en concepto de gastos generales (13 %) y beneficio industrial (6
%) vy, sobre la cifra resultante, el 21 % correspondiente al IVA, se ha obtenido el
Presupuesto Base de Licitacién, que asciende a la cantidad de: 4.116.058,09 €.

- El total del Presupuesto para Conocimiento de la Administracion se obtiene anadiendo
al Presupuesto de Licitacion la estimacion de la reposicién de servicios afectados a
cargo de la Administracién, que tienen un coste de 1.642,04 €, asciende de esta manera
el presupuesto a: 4.117.700,13 €.

Tratdndose la actuaciéon de un equipamiento deportivo, publico, es la administracion local la
encargada de correr con los gastos de la ejecucion de esta intervencidn, por tanto, no haria
falta Estudio de Viabilidad Econdmico financiera.
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DOCUMENTO 4

PROGRAMA DE PARTICIPACION
CIUDADANA




CRITERIOS PREVIOS PARA LA PARTICIPACION CIUDADANA

El acuerdo municipal de inicio, modificacién de cualquier figura de planeamiento de
ordenacion estructural deberd estar acompanado de un programa de participacion
ciudadana en el que, segun las caracteristicas del municipio, se establecerdn los objetivos,
estrategias y mecanismos suficientes para posibilitar a los ciudadanos y ciudadanas y entidades
asociativas el derecho a participar en el proceso de su elaboracién. Entre estos mecanismos
figuraran:

a) Sesiones abiertas al publico explicativas del contenido del avance, en especial de las
decisiones estratégicas de construccién de la ciudad y las posibles alternativas
presentadas en la tframitacion del expediente.

b) Posibilidad de celebrar consulta popular municipal, segun la regulacion establecida
en la legislacién bdsica de régimen local, en caso de graves controversias ciudadanas
sobre alguno de los aspectos incluidos en el plan.

c) Material divulgativo, que deberd prepararse junto con los documentos legalmente
exigidos para los instrumentos urbanisticos, al objeto de facilitar su difusion vy
comprension.

PROPUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

El programa de participacion ciudadana Se propone el siguiente Programa de Participacion
Ciudadana:

1. Una sesidn abierta al publico explicativas del contenido del documento de
modificacién del PER.

2. Se hard entrega de un documento en formato triptico en color a modo de material
divulgativo con el resumen de los datos y criterios de ordenacién de la modificacion
del PER para facilitar su difusién y compresién
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DOCUMENTO 5
NORMATIVA URBANISTICA




12. MODIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA

TEXTO NORMATIVO VIGENTE

ANEXO 1
LISTADO DE EQUIPAMIENTO URBANO

N° de Equipamiento Tipo Caracter
Orden

30 Fronton de La Esperanza Local

TEXTO NORMATIVO MODIFICACION
ANEXO 1
LISTADO DE EQUIPAMIENTO URBANO

N° de Equipamiento Tipo Caracter
Orden

30 Conjunto edificatorio Frontén de La Esperanza Local
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DOCUMENTO 6
DOCUMENTACION GRAFICA




13. MODIFICACION DOCUMENTACION GRAFICA

La documentacién grdfica a modificar se limita a los planos donde la propuesta de ampliacion
del equipamiento deportivo calificado en el solar n°4 de la calle Esperanza altera su
determinacion o modifica solamente su inclusién formal de delimitacion edificatoria sin modificar
contenido alguno en tales planos.

Los planos presentados hacen referencia en cada serie a una sola de las minutas, a la minuta C,
que recoge en su delimitacién el solar afecto a la presenta modificacion puntual del PER, solar
n° 4 de la calle Esperanza y entrono de la estacion de San Nikolas.

La documentacién grdfica de la presente modificacion del PER se presenta en planos
referenciados por la minuta en letra mayUscula, en esta caso solamente se frabaja con la
minuta “C" vy la serie de plano por contenido en nUmero ardbigo, en este caso solamente los
series numéricas 5, 6,7,8y 9.

La presentacién en plano serd parcial, de la minuta completa, en la que solamente se recoge la
zona afecta a la presente modificacién puntual del PER. Se presenta el plano recogiendo la
caratula original a los efectos de presentar la leyenda y su numeracion real asi como su fechado
original. Ahora bien a los efectos de la presente modificacion puntual del PER habrd de
atenderse a la caratula exterior donde se indican los pardmetros efectivos del plano original de
la ordenacién vigente y el planos modificado propuesto en la modificacion, por lo que a los
efectos de escala se tendrd en cuenta solamente las indicadas en la cardtula exterior que
dependerdn del tamafio de la impresién en formato DIN A-1 o en formato DIN A-3.

Los planos a modificar son los siguientes:

Plano de la serie 5 y en concreto la minuta C-5. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Plano de la serie 6 y en concreto la minuta C-6. EQUIPAMIENTO URBANO Y APARC AMIENTO

Plano de la serie 7 y en concreto la minuta C-7. ALINEACIONES

Plano de la serie 8 y en concreto la minuta C-8. AREAS DE GESTION

Plano de la serie 9 y en concreto la minuta C-9. USOS, AREAS DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES
O NEGOCIOS PROTEGIDOS DE INTERES PREFERENTE.
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14. DOCUMENTACION GRAFICA

Plano C-5. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES. Planeamiento vigente

Plano MOD C-5. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES. Planeamiento modificacion

Plano C-6. EQUIPAMIENTO URBANO Y APARCAMIENTO. Planeamiento vigente

Plano MOD C-6. EQUIPAMIENTO URBANO Y APARC AMIENTO. Planeamiento modificacion

Plano C-7. ALINEACIONES. Planeamiento vigente

Plano MOD C-7. ALINEACIONES. Planeamiento modificacion

Plano C-8. AREAS DE GESTION. Planeamiento vigente

Plano MOD C-8. AREAS DE GESTION. Planeamiento modificacion

Plano C-9. USOS, AREAS DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES O NEGOCIOS PROTEGIDOS DE
INTERES PREFERENTE. . Planeamiento vigente

Plano MOD C-9. USOS, AREAS DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES O NEGOCIOS PROTEGIDOS DE
INTERES PREFERENTE. . Planeamiento modificacion
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MODIFICACION PER CASCO VIEJO ESPERANZA N¢ 4
TRIPTICO

PARTICIPACION CIUDADANA

ESTADO ACTUAL

El documento tiene por objeto la modificacion puntual del Plan
Especial de Rehabilitaciéon del casco Viejo de Bilbao en lo que
respecta al asolar sito en calle Esperanza num. 4, 48005 de Bilbao,
un espacio libre en la actualidad, consecuencia del derribo del
antiguo “Fronton Esperanza” para la ejecucion de la nueva
estacion, intercambiador de Zazpi Kaleak/ Casco Viejo
perteneciente a la Linea 3 del F.M.B.

El solar sito en ¢/ Esperanza n24 esta calificado como equipamiento
deportivo, delimitado al este por un solar calificado como sistema
general d equipamiento, correspondiente a la Linea 3 del F.M.B.

Espacios liberados a recuperar con la actuacion de la mejora de la
estacion de San Nicolas de la linea 1y linea 3 de metro:

1. Estacion intercambiador lineas 1y 3

2. Frontén de la Esperanza en solar n2 4, sin afectacion a la
fachada trasera del inmueble edificado en el n2 2.

PLANOS MODIFICACION DEL PER

La Modificacién Puntual consiste en la aplicacion de la delimitacion
actual del solar sito en ¢/ Esperanza n? 4, calificado como
equipamiento deportivo, para la reposicion del frontén municipal
esperanza, habiéndose considerado, la superposicion sobre la
cubierta de la nueva estacion de la Linea 3 de metro Zazpi kaleak/
Casco Viejo.

Modificacion documentaciéon gréfica. Plano c-7 per.
Alineaciones

Se modifican las alineaciones traseras del solar n2 4 de la calle
Esperanza

Se ajusta la alineacion delantera minimamente a la actual
alineacion existente en el solar n22 de la calle Esperanza.

Perfil edificatorio

N

Modificacion documentacion grafica. Plano c-6 per. Equipamiento
urbano y aparcamiento

1. Se amplia la ocupacién de la parcela destinada a sistema
local de equipamiento deportivo

2. Superposicion de calificacion de sistema local de
equipamiento deportivo sobre calificacion de sistema general
ya adaptado a la actual ocupacion de la estacidn

PERFIL EDIFICATORIO
C/ ESPERANZA, 4
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Modificacion documentacion grafica. Plano frente edificatorio
6.53

Se modifica el frente edificatorio 6.53 en el solar
correspondiente al n2 4 de la calle esperanza adaptandolo a la

linea de cornisa o linea de cara inferior de planta 5 y linea de
cumbrera.
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Modificacién documentacién gréfica. Plano c-8 per. Areas
de gestion.

Se mantiene la superficie de sistemas generales al
superponerse solamente la alineaciéon de sistema local
perteneciente al 4rea de reparto sobre la calificacion de

sistema general sin descalificar esta superficie y por lo tanto no
reducirse tal superficie.

El plano se adapta a la ocupacién de la actual estacién
tramitada en expediente simultaneo.

ESTADO REFORMADO.PROYECTO.

Seccidn estado reformado.

Infografia estado reformado.

MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION
DEL CASCO VIEJO.

SOLAR DE C/ ESPERANZA, 4.

BILBAO

PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA

Informacion urbanistica como material divulgativo que facilitard la

difusion y comprension de la modificacion del Plan Especial de
Rehabilitacion del Casco Viejo.

Solar de ¢/ esperanza, 4. Bilbao
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